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PROGRAMKOVETELMENY
KEPESITO VIZSGARA VONATKOZO KIVONATA

Képesitd vizsga megnevezése: Ingatlanvagyon-értékelo és -kozvetité

Szakképesités azonositd szama: 0488

Agazat megnevezése: Gazdalkodas és menedzsment

Besorolasa a képzési teriiletek egységes osztalyozasi rendszere (KEOR) szerinti kod alapjan:
0488 Tobb tudomanyteriiletet atfogd programok, az iizleti ismeretek, iigyvitel és jog foirany

tulsulyaval

A Kképesitd vizsga megszervezéséhez sziikséges feltételek és a Kképesité vizsga

vizsgatevékenységeinek részletes leirasa

A képesitd vizsgara bocsatas feltétele: az eldirt elméleti és gyakorlati képzési tartalmak sikeres
teljesitése.

Az vizsgara bocsatas feltétele a szakmai képzés kovetelményeinek teljesitésérdl, a képzod
intézmény altal kiallitott tantisitvany. Amennyiben a képzésre jelentkezo rendelkezik magyar
vagy eurdpai unios felsoktatasi intézmény altal kiadott mésoddiplomds ingatlanszakértd
szakmérndk, ingatlanszakértd — szakkdzgazddsz, ingatlanmenedzser  szakkdzgazdész,
ingatlanmenedzser specialista szakirdnyu felséfoku végzettséggel, a képzé intézmény altal
kiallitott bizonyitvdny bemutatdsaval a képzésen valo részvétel alol mentesitését kérheti, a

képesito vizsgak aldl azonban felmentés nem adhato.

Irasbeli vizsga

A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd irasbeli vizsga

A vizsgatevékenyseég, vagy részeinek leirdsa: Szamonkérés teszt, esszé €és szamitasos tipusu

feladat forméjaban.

Teszt: Legalabb 5-5 kérdés az aladbbi témakdrokbol:
e Ertékbecslési szabvanyok és modszerek

e Specidlis ingatlanok értékelése

e Hitelbiztositéki értékbecslés

e Ingatlanpiaci kereslet és kinalat
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e Ingatlanpiaci befektetések

Esszé: 1db kérdésre adott valasz kifejtése essz€¢ formdjaban a vizsgakdzpont altal megadott,
teszt vizsgarész témakoreinél felsorolt szakmai teriiletek egyikéhez kapcsolodoan. Szamitasos
tipusu feladat:

- 1db piaci koltségelvii ingatlanértékelési modszerrel végzett elemzés és

- 1db jovedelemszamitason alapulo értékelési modszerrel végzett elemzés.

A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allé idétartam: 120 perc

A vizsgatevékenység értéke a teljes képesitd vizsgan beliil: 70%

A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai: Az irasbeli vizsgdhoz javitasi- és értékelési
utmutatd késziil, amely meghatdrozza az egyes kérdésekre ¢és feladatokra adott valaszok
értekelését.

A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgazo az irasbeli vizsgdn megszerezhetd dsszes

pontszam legalabb 60%-at elérte.

Projektfeladat
A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlan-értékbecslési riport készitése és az ahhoz

kapcsolodo szobeli kérdések megvalaszolasa

A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa: A vizsgazé altal szabadon valasztott ingatlanrol
egy ingatlan-értékbecslési riportot készit, melyben a kivalasztott ingatlan piaci értékét a
vizsgdzd legalabb két modszerrel meghatirozza. Az ingatlan-értékbecslési riportot a vizsgat

megeldzden legalabb 15 nappal be kell adni a vizsgakdzpont részére. A vizsgazd a szobeli

vizsgan bemutatja a vizsgaztatoknak az altala el6zetesen benytjtott ingatlan-értékbecslési riport
targyat képez0 ingatlant, az altala alkalmazott értékelési modszereket, a végso érték kialakitasat,

tovabba rovid szakmai beszélgetés keretében valaszt ad a felmertilé kérdésekre.

Az ingatlan-értékbecslési riport kotelezd részei az alabbi fejezetek:

- Tartalomjegyzék
- Vezetdi Osszefoglald

- Ertéktanusitvany
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- Az értékelés soran alkalmazott standard €s specialis feltételezések
- Az értékelt ingatlan elhelyezkedésének bemutatasa, kdrnyezetének leirasa
- Az értékelt ingatlan bemutatasa: fobb miiszaki jellemz0i, hasznalata, teriileti adatai
- Az értékelt ingatlan jogi helyzetének bemutatasa
- Az értékelt ingatlan bérbe-adottsaganak részletes bemutatasa
(amennyiben relevans a valasztott ingatlan esetében)
- Az ingatlanra vonatkoz6 épitési jogszabalyi kornyezet bemutatasa

- Az ingatlanra vonatkoz6 piaci szegmens aktualis helyzetének bemutatasa

Részletes értékbecslési megfontolasok, melyek minimalisan ki kell, hogy térjenek:

e az alkalmazott értékelési modszertanok révid, tomor leirasara
e az alkalmazott 6sszehasonlitd adatok bemutatasara
e a nettd éves bevétel kiszamitdsanak modjara
e a diszkont-rata meghatarozasanak modjara
e a piaci bérleti dij megallapitdsanak modjara - Mellékletek, amelyek legalabb az alabbiakat
tartalmazzak:
¢ Helyszinrajz
e Fot6 dokumentacid az ingatlanrol
(kiilso és belso képek az ingatlanrol, valamint a kornyezetérdl)
e Tulajdoni lap és hivatalos térképmasolat
e Az ingatlan alaprajzai
¢ Az ingatlan teriiletkimutatasa

e B¢érldi lista - amennyiben relevans

Ertékbecslési szamitasok Az ingatlan-értékbecslési riport formai kovetelményei:

- Az irésos anyagat szovegszerkesztd programmal kell elkésziteni; alkalmazni kell az adott
program lehetdségeit (oldalszamozas, fejlécek, lablécek és labjegyzetek, tartalomjegyzék,
stilusok, képek, abrak, feliratok);

- A szoveg feleljen meg a magyar helyesiras szabalyainak.

- Minimum 20 nyomtatott oldal terjedelem, de ne haladja meg az 50 oldalt. A forrasmunkak

felsorolasa és sziikség esetén csatoldsa a mellékletben keriiljon elhelyezésre.
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- Ajanlott a kozepes margonagysag, 12-es betlinagysag, 1,5 soros sorkdz €s a gyakran hasznal
betiitipusok (Times New Roman, Arial, Calibri stb.) hasznalata.

- Egyoldalas nyomtatas.

- Ajanlott kotési forma a milanyag spirdlozas.

- Tartalmazza a szakirodalmi hivatkozésokat és mas forrasfelsorolasokat.

- Egy példany nyomtatott formaban és digitalisan, a vizsgakozpont altal meghatarozott
formatumban és modon kell leadni.

- Csatolni kell a vizsgdzoi nyilatkozatot (ez az utols6 oldala a projektmunkanak), amelyben a
vizsgazd nyilatkozik arrdl, hogy a projekt a sajait munkdja, azt a felsorolt forrasok

felhasznalasaval készitette el.

A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo idétartam: 30 perc, amely tartalmazza a

10 perc felkésziilési idot a feltett kérdésekre.

A vizsgatevékenység értéke a teljes képesito vizsgan beliil: 30%

A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai: A vizsgdzo betartotta-e az eldirt tartalmi és
formai kovetelményeket, az értékelést alatdmasztd okokat atldthatdan és kozérthetden taglalta,
az értékelési szamitdsokat helyesen végezte el. Az ingatlan-értékbecslési riport és annak
bemutatasa atfogd képet adjon a vizsgdzod szakmai felkésziiltségérdl, kommunikécios

képességérol.

A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgazo a projektfeladat értékelési feltételeket

legalabb 60 %-ban teljesitette.

A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges targyi feltételek:
- oktatoterem,

- szamitéastechnikai eszkdzok

A vizsgatevékenységek aloli felmentések specidlis esetei, modja, €s feltételei: -

A képesitd vizsgadn hasznalhatd segédeszkozokre és egyéb dokumentumokra vonatkozd

részletes szabalyok: - szamologép
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A vizsgatevékenységek megszervezésére, azok vizsgaidOpontjaira, a vizsgaidoszakokra
vonatkoz6 sajatos feltételek: A képesitd vizsga egészének értékelése: Az eredményes (60%
feletti) irasbeli vizsga és projektfeladat szazalékos eredményének sulyozott (70%-kal sulyozott
irasbeli vizsga, 30%-kal sulyozott projektfeladat) dsszege alapjan a képesitd bizonyitvanyba a
kovetkezd érdemjegyek keriilnek:

90-100% jeles (5)

80-89% jo (4)

70-79% kozepes (3)

60—-69% elégséges (2)



